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Einstufung aller Immissionspunkte um das Werksgelande der Fa.
Ferrero

1. Anlass

Dieser Vermerk dient der Einstufung derjenigen Immissionspunkte, welche der maf3geblichen
Beurteilung der durch die Fa. Ferrero geplanten Anderungsgenehmigungsverfahren und An-
zeigeverfahren nach BImSchG sowie den dazugehdrigen Messungen des Schallimmissionen
zu Grunde liegen. Dartiber hinaus dient die Einstufung der Immissionspunkte samt Festlegung
der Ersatzimmissionsorte der Aufstellung eines Larmkatasters sowie der notwendigen Sanie-
rungsmafnahmen der Firma Ferrero.

Dazu wurde das Gebiet rund um das Firmengeldnde der Ferrero OHG durch die zustandige
Uberwachungsbehdérde hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung vor Ort eingesehen. Der Au-
Rendienst fand am 03.06.2024 statt und es nahmen * und

teil.

Das Schallimmissionsgutachten mit der Berichtsnummer R-8-2022-0053.03 vom 28.03.2024,
aufgestellt durch die Fa. KOTTER Consulting Engineers GmbH & Co. KG, welches der Ande-
rungsgenehmigung zur Werkserweiterung West beigelegt wurde, enthélt insgesamt
50 Immissionspunkte, welche genauer betrachtet wurden. Diese Immissionspunkte wurden in
den um das Werksgeléande gelegenen Wohngebauden gesetzt.

Fur die Ermittlung der aktuell vorherrschenden Immissionsbeitrage an den relevanten Immis-
sionspunkten im direkten Bezug zur Fa. Ferrero wurden neun Messpunkte festgelegt. Diese
wurden im Rahmen der Uberwachungsmessung durch die Fa. KOTTER Consulting Engineers
GmbH & Co. KG genauer beschrieben und eingestuft. Diese Gebietseinstufung ist durch die
zustandige Uberwachungsbehérde zu tberpriifen und die Immissionspunkte selbst hinsicht-
lich ihres Gebietscharakters zu bewerten.
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2. Planerische Einstufung der Immissionspunkte

Fur die Beurteilung von Immissionspunkten werden vorrangig giltige Bebauungsplane ge-
nutzt. Die Immissionspunkte wurden rund um das Gelande der Fa. Ferrero (vgl. Abb.1, blaue
Umrandung) gesetzt. In vorliegendem Fall kénnen im Geoportal Marburg — Biedenkopf die
geltenden Bebauungspléane der Stadt Stadtallendorf eingesehen werden. Dabei ist ersichtlich,
dass v.a. der westliche Teil des Betriebsgelande als auch das grof3e Gebiet stdlich des Anla-
genstandorts der Fa. Ferrero beplant ist (vgl. Abb. 1, grine Umkreisung). Weitere beplante

Gebiete liegen auRerhalb des Einwirkungsbereiches der Firma Ferrero.
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Abbildung 1: Geltende Bebauungsplane um die Fa. Ferrero (Auszug aus dem Geoportal Marburg - Biedenkopf)

Da nicht alle Gebiete, in denen Immissionspunkte und Ersatzimmissionsorte liegen, beplant
sind, kann der Flachennutzungsplan der Stadt Stadtallendorf zu Rate gezogen werden. Der
Flachennutzungsplan ist hierbei ein Instrument der Planung der Stadt oder Gemeinde, wie
Flachen beplant werden sollen. Der Flachennutzungsplan ist daher kein bestimmendes Instru-
ment, sondern als Orientierung anzusehen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Stadtallendorf
ist am 02.11.2017 beschlossen worden und am 19.01.2018 bekannt gegeben worden. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplans sind hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung vor Ort zu
Uberprifen.
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In dem Gutachten der Fa. KOTTER Consulting Engineers liegen insgesamt 8 Immissions-
punkte (IP-01 bis IP-08) in dem Gebiet ndrdlich der Fa. Ferrero (Vgl. Abb. 2, gelbes Rechteck).
Diese Flache wird mit einem ,W*“ gekennzeichnet, was nach dem FNP als Wohnbauflache zu
beurteilen ist. Einen Bebauungsplan gibt es fir das Gebiet nicht.

In dem lila umkreisten Gebiet (vgl. Abb. 2) liegen 4 Immissionspunkte (IP-22 bis IP-25). Fur
das Gebiet liegt eine Einstufung nach dem Flachennutzungsplan vor, aber kein Bebauungs-
plan (vgl. Abb. 1). Das Gebiet ist in eine ,Gemischte Bauflache® (M) und eine ,Wohnbauflache®
(W) aufgeteilt. Der Immissionspunkt befindet sich in dem nordwestlichen Bereich des mit W
gekennzeichneten Bereichs (vgl. auch Abschnitt Einstufung Messpunkte).

In den rot umkreisten Bereichen (vgl. Abb. 2) befinden sich zudem jeweils schiitzenswerte
Immissionspunkte, die nach dem vorliegenden FNP in einer Gewerbeflache liegen. Seitens
des Gutachters wurden diese Gewerbeflachen beurteilt und ein Immissionsrichtwert von
50 dB(A) im Nachtzeitraum angenommen.

Weitere 30 Immissionspunkte (IP-10 bis IP-16, IP-27 bis IP-47, IP-49 und IP-50) liegen in dem
grun umkreisten Gebiet (vgl. Abb.2), welches 2018 mit der Anderung des Flachennutzungs-
plans an den Bebauungsplan angepasst wurde. Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Westliche DAG*
ist am 02.10.2018 in Kraft getreten, die Uberarbeitung des Flachennutzungsplans erfolgte vor
dem Bebauungsplan und wurde am 04.08.2018 bekannt gemacht. Fir die Beurteilung des
grun umkreisten Gebietes ist daher der Bebauungsplan mafR3geblich (vgl. Abb.3).
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denkopf.de/pdf/bauleitplanung/065340180092.pdf)
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3. Ersatzimmissionsorte

Um die Beurteilung der Einhaltung vereinfacht durchzufihren, wurden in Absprache zwischen
dem Gutachterbiro KOTTER Consulting Engineers und der Uberwachungsbehoérde Er-
satzimmissionsorte (EIO’s) definiert. An diesen EIO’s fanden in der Nacht vom 07. Auf den
08. Dezember 2023 Messungen statt. Diese Ersatzimmissionsorte werden stellvertretend in
der nachfolgenden Priifung ndher betrachtet, da diese die mal3geblichen Punkte zur Beurtei-
lung des Vorhabens aber auch der nachstehenden Uberwachung bilden.

€ Earth & it e | — - 4
Abbildung 4: Ersatzimmissionsorte (Auszug aus dem Messbericht R-8-2023-0398.02 der Fa. KOTTER Consulting
Engineers GmbH & Co. KG)

Die Messpunkte A und B (vgl. Abb. 4) liegen in dem in der Abbildung 2 gelb markierten Gebiet,
welches durch die Stadt Stadtallendorf nur mittels Flachennutzungsplans ,beplant” ist und ge-
ben die Immissionspunkte IP-01 und IP-04 wieder. Das Gebiet ist im FNP als Wohnbauflache
dargestellt. Hierzu wurde seitens der Uberwachungsbehorde schon eine ausfiihrliche Ge-
bietseinstufung durchgefiihrt, welche sich im Vermerk mit der Dokumentennummer
2024/338165 befindet. Von einer Betrachtung dieser Messpunkte wird daher in diesem Ver-
merk abgesehen. Die Einstufung des gesamten Gebiets als Mischgebiet wird tibernommen.
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Gegenwartig wird eine
Schallschutzmauer fir ei-
nen Busshuttle Service
gebaut (vgl. Abb. 5). Auf
Grundlage dessen ist in
Frage zu stellen, wie re-
prasentativ der Messpunkt
A im Weiteren fur das
Wohngebiet im Ferreroring
ist. Eine Verlegung oder
Hinzunahme als dauerhaf-
ter Messpunkt im
Ferreroring zwischen den
Hausnummern 3 und 5
wére nach Erachten der
Unterzeichnenden als sin-
nig anzusehen. Um diese
Mdglichkeit zu erdffnen,
wird eine Klausel in die
Sanierungsanordnung auf-
genommen.
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Der Messpunkt C reprasentiert die Immissionspunkte, welche nérdlich der Warthestral3e ge-
legen sind und damit zwischen eben dieser StralRe und der Michele-Ferrero-Stral3e liegen.
Das Gebiet ist nach dem Bebauungsplan Nr. 96 ,Westliche DAG* als Mischgebietsflache be-
plant. Der Messpunkt wurde jedoch auf3erhalb des Gebietes gesetzt, da dieser sich abseits
der bestehenden Larmschutzwand befindet. Sowohl sudlich als auch nérdlich der Michele-
Ferrero-StralRe befindet sich jeweils eine Larmschutzwand (vgl. Abb. 6, gelb und orange Um-
randung).

Y - N

Abbildung 6: Lirmschutzwénde zwischen Fa. Ferrero und ohnbebauung Warthestraf3e Nord (Screenshot aus Google Maps)

Der Messpunkt D (vgl. Abb. 4) reprasentiert den Immissionspunkt IP-13, Warthestral3e 1. Ge-
mal dem Bebauungsplan ,Westliche DAG® liegt der Immissionspunkt in einem allgemeinen
Wohngebiet. Der Messpunkt wurde auf das Gelande des Rechenzentrums der Fa. Ferrero
gelegt, reprasentiert dabei aber den Immissionspunkt. Das Wohngebaude der WarthestralRe 1
ist viergeschossig (vgl. Abb. 7) und erhebt sich damit deutlich Uber die andere vorhandene
Wohnbebauung. Inwiefern die Einstufung dieses Immissionspunktes unter Betrachtung einer
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moglichen Gemengelage angepasst werden muss, wird im nachstehenden Kapitel ,Richt-
wertanpassungen einzelner Immissionspunkte” erortert.

-
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Abbildﬂg 7: Wohngebdéude WarthestrafSe 1, Stadtallendorf (Bild: -)

Der Messpunkt E (vgl. Abb. 4) spiegelt den Immissionspunkt IP-17, Mullerwegstannen 1 wider.
Der Immissionspunkt ist gemafl dem Bebauungsplan (Vgl. Abb. 3) als Mischgebiet eingestuft.
Der Messpunkt F (vgl. Abb. 4) liegt in unmittelbarer Nahe zum Betriebsgeléande der Fa. Ferrero
und ist fur den Immissionspunkt IP-20, Wupperweg 8 festgelegt worden (vgl. Abb. 8). Die Dar-

stellung im Flachennutzungsplan (vgl. Abb. 2) sieht hier eine gewerblich genutzte Fléche vor.
- ~1/‘ \ / - 2 S X
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Abbi/dung 8: Immissionspunkt IP 20 (Quelle: Screenshot Google Maps, Anderungen: -) - Blaue Umrandung Fa. Ferrero,
roter Kreis Immissionspunkt

Der Messpunkt G (vgl. Abb. 4) ist zur Beurteilung des Immissionspunkt IP-26, Moselstral3e 14
gesetzt worden. Der Immissionspunkt (vgl. Abb. 8, roter Kreis) befindet sich in unmittelbarer
Néhe zum Betriebsgeléande der Fa. Ferrero (vgl. Abb. 9, blaue Umrandung) und der Fa. Fritz
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Winter (vgl. Abb. 9, schwarze Umrandung). Der FNP sieht hier eine gewerbliche Flachennut-

Abbildung 9: Immissionspunkt IP-26 (Quelle: Screenshot Google Maps, Anderungen:
schwarze Umrandung Fa. Fritz Winter, roter Kreis Immissionspunkt

- Blaue Umrandung Fa. Ferrero,

Sudlich und unmittelbar in der Nahe des Messpunktes G liegt ein weiterer Immissionsort. Der
Immissionspunkt IP-21 beschreibt die Adresse MoselstraRe 18 a und dieser Immissionspunkt
liegt nach dem Flachennutzungsplan ebenfalls in einer gewerblichen Flache. Und auch in der
Rheinstraf3e 22 (IP-19) wurde ein Immissionspunkt in einer nach FNP geplanten gewerblichen
Flache gesetzt.

Der Messpunkt H (vgl. Abb. 4) spiegelt den Immissionspunkt IP-24, Mainstral3e 1b wider. Der
Immissionspunkt liegt nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Stadtallendorf in einer Wohn-
bauflache. Nordlich der Wohnbauflache ist noch eine Mischgebietsflache dargestellt, welche
real aber ein Waldgebiet ist. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu den jeweiligen Betriebsge-
landen der Fa. Ferrero und der Fa. Fritz Winter ist die im Flachennutzungsplan erfolgte
Darstellung als Wohnbauflache immissionsschutzrechtlich zu tberprifen.

Der Messpunkt | befindet sich stidlich des Gelandes der Fa. Ferrero (vgl. Abb. 4) und repra-
sentiert den Immissionspunkt 1P-49, Elbestrafle 4a. Der Immissionspunkt liegt geman dem
Bebauungsplan Nr. 96 ,Westliche DAG" in einer Mischgebietsflache (vgl. Abb. 3).

8|Seite



4. Planerische Einstufung der Fa. Ferrero

Hinsichtlich der Einstufung der Immissionspunkte und damit auch der Ersatzimmissionsorte ist
zunéachst zu definieren, welche Gebietseinstufung fir das Geléande der Fa. Ferrero als auch
der Fa. Fritz Winter vorliegen. Nach der bauplanerischen Grundlage, besteht nur fiir einen Teil
des Betriebsgelande der Fa. Ferrero ein geltender Bebauungsplan (vgl. Abb. 1). Der Bebau-
ungsplan Nr. 17g Gewerbegebiet DAG weist dabei teilweise ein Gl aus, welches als
Industriegebiet definiert ist oder auch einen Teil als eingeschranktes Industriegebiet. Der rest-
liche Bereich der jeweiligen Betriebsgelande ist nur mittels Flachennutzungsplan beschrieben.
Dieser stellt (vgl. Abb. 2) gewerbliche Bauflachen dar.

Die Ausweisung als Industriegebiet im Bebauungsplan ist mit der tatsachlichen Nutzung ver-
einbar, jedoch ist die Darstellung als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan nicht
ausreichend. Beim Werk der Fa. Ferrero OHG handelt es sich um teilweise der IED — Richtlinie
unterliegende Anlagen, von welchen neben Larmemissionen auch Luftschadstoffe und Geru-
che ausgehen. Nach 8§ 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von nicht
erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben. § 9 regelt, dass Industriegebiete denjenigen Ge-
werbebetrieben dienen, welche in anderen Baugebieten unzuléssig sind. Der Betrieb der Fa.
Ferrero, aber auch das unbeplante Betriebsgelande der Fa. Fritz Winter sind daher auf seine
Erheblichkeit zu Uberprifen und es ist zu bewerten, inwiefern die Gebietseinstufung ,Gewer-
begebiet“ ausreichend sein kann oder nicht. Von beiden Firmen gehen Larmemissionen an
unterschiedlichen Betriebsbereichen aus, welche nachweislich Giber Sanierungsanordnungen
auf ein den gesetzlichen Vorgaben entsprechendes MalR minimiert werden missen. Zudem
sind an beiden Anlagen zahlreiche Kamine vorhanden, tUber welche die Abluft der Produktion
abstromt und auch Luftschadstoffe nach den gesetzlichen Vorgaben ausgestof3en werden.
Schlussendlich sind bei beiden Firmen auch die Gertiche zu beachten. Insgesamt sind allein
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht drei Aspekte (Larm, Luft, Geruch) betroffen, die erheb-
lich belastigend sind und den Betrieb in einem Gewerbegebiet nicht zulassen.

Beide Betriebsflachen sind somit nach immissionsschutzrechtlicher Einstufung als Industrie-
gebiete anzusehen.
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5. Immissionsschutzrechtliche Einstufung der Ersatzimmissionsorte

Vorliegend grenzen in Stadtallendorf wie beschrieben immer wieder Wohnflachen an industri-
ell oder auch gewerblich genutzte Flachen. Die Industrieflachen der Fa. Ferrero und der Fa.
Fritz Winter grenzen teilweise direkt an allgemeines Wohnen (oder auch nach FNP an Wohn-
bauflachen) an, aber auch befinden sich einzelne Wohnbebauungen im unmittelbaren Abstand
zum Betriebsgeldnde und waren nach der Darstellung im FNP als Gewerbegebiet einzustufen.
Diese Konfliktsituationen sind in diesem Abschnitt hinsichtlich mdglicher Gemengelagen und
ihrer Schutzwirdigkeit zu beurteilen.

Ersatzimmissionsort D (IP-13):

Der Ersatzimmissionsort wurde vorliegend aufgenommen, da mit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ,Westliche DAG" ein allgemeines Wohnen in unmittelbarer Nahe zum Werksgelande der
Ferrero OHG entstanden ist. Der Bebauungsplan ist 2018 in Kraft getreten, die Fa. Ferrero ist
an dem Standort aber schon seit den 1950er Jahren anséssig. Die entstandene Konfliktsitua-
tion zwischen Industrie, Gewerbe und Wohnen ist in Stadtallendorf daher historisch
gewachsen und es sind die bestehenden Industriebetriebe mit den Wohnbebauungen in Ein-
klang zu bringen.

Vorliegend grenzt der Immissionspunkt in der Warthestral3e 1 nicht direkt an das Werksge-
lande der Fa. Ferrero an (vgl. Abb. 10), aber doch ist vor Ort ein eindeutiger Bezug zwischen
Wohnbebauung und Werk zu erkennen, welcher durch die rein planerische Grundlage nicht
abgebildet ist.
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Abbildung 10: Beplantes Gebiet am Immissionspunkt IP-13 (Auszug aus dem Bebauungsplan "Westliche DAG")

of

Zwischen dem Werksgelande und den darauf befindlichen Betriebsgeb&auden befindet sich als
,Pufferzone” eine nicht durchgangig zweireihig bebaute und kleine Mischgebietsflache zwi-
schen der Industrie und dem allgemeinen Wohnen. Die Konfliktsituation wird dartiber hinaus
dadurch verstarkt, dass das Geléande von Nordosten nach Stdwesten leicht, aber ausreichend,
ansteigt, sodass die gesamte Hauserreihe siidwestlich der WarthestralRe einen direkten Bezug
zum Werksgelande und den darauf befindlichen Larmquellen erhélt. Damit ist die mogliche
Pufferwirkung des Mischgebietes nicht gegeben und es besteht ein eindeutiger Bezug zwi-
schen Wohnen und Industrie.

Diese Konfliktsituation wird auch durch die Immissionsmessung belegt, da die Immissions-
richtwerte im Nachtzeitraum nicht eingehalten werden. Bei der Beriicksichtigung des
bauplanerisch festgelegten allgemeinen Wohnens belauft sich die derzeitige Uberschreitung
unter Berucksichtigung des Messabschlages nach TA Larm auf 9 dB(A). Um die Einhaltung
eines Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) im Nachtzeitraum zu erreichen, musste v.a. die Fa.
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Ferrero OHG sehr umfangreiche Mal3nahmen vornehmen. Inwiefern diese Rechnung tragen,
um den strengen Richtwert eines allgemeinen Wohngebietes einzuhalten, ist aus Verhaltnis-
mafigkeitsgrinden in Frage zu stellen.

Mit dem Angrenzen des GEe (eingeschranktes
Gewerbe) im Suden des in Abb. 10 abgebilde-
ten Teil des allgemeinen Wohnens entsteht ein
weiteres Konfliktpotential. In den schriftlichen
Ausfuhrungen des Bebauungsplans ist das ein-
geschrankte Gewerbegebiet nicht abschlieRend
definiert. Auch aus der Baunutzungsverordnung
kann keine klare Definition fiir das einge-
schrankte Gewerbegebiet gezogen werden.
Daher ist nach der derzeitigen Nutzung festzu-
stellen, dass sich sidlich des Immissionspunkt
13 ein Schittgut Unternehmen befindet (vgl.
Abb. 11 und 12). Dieses vertreibt Steine mit un-
terschiedlicher KorngroRe, was  darauf
ruckschliel3en lasst, dass bei der Verladung mit
erheblichen Gerduschemissionen zu rechnen
ist, welche sich auf das allgemeine Wohngebiet
auswirken. Die Frequentierung des Unterneh-
mens ist an dieser Stelle nicht eindeutig zu
klaren, aber es ist trotzdem ersichtlich, dass es
zu Einschrankungen des Wohngebietes kom-
men kann und das ausgewiesene allgemeine
Wohngebiet (vgl. Abb. 9 grine Umrandung)
auch nach Suden hin eine Konfliktsituation auf-
weist.

Abbildung 11: Blick auf das Betriebsgeléinde "Schiittgiiter

stadtallendorf" (Bild: ||

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ih-
rer Gerauschauswirkungen vergleichbar
genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete
aneinandergrenzen (Gemengelage), kdnnen die
fur die zum Wohnen dienenden Gebiete gelten-
den Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten
Zwischenwert der fir die aneinandergrenzen-
den Gebietskategorien geltenden Werte erhéht
werden, soweit dies nach der gegenseitigen
Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist (Zif-
fer 6.7 TA Larm). Ein unmittelbares
Aneinandergrenzen der Gebiete wird nicht vo-
rausgesetzt. Da die Rechtsprechung die
besonderen Rechtsgrundsatze fir Gemengelagen aus dem Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme abgeleitet hat (vgl. BVerwG, Urteil vom 12. 12. 1975, a. a. O.) und die TA Larm in
Nr. 6.7 Abs. 1 Satz 1 hierauf ausdriicklich Bezug nimmt, kommt es letztlich darauf an, wie weit
dieses Gebot reicht. Das ist in dem gesamten raumlichen Bereich der Fall, in dem die Nutzung
des einen Gebiets noch pragend auf das andere Gebiet einwirkt. Die Einwirkung kann in sehr
unterschiedlicher Art und in einem sehr unterschiedlichen Ausmal} geschehen. Entscheidend
ist die konkrete Situation (vgl. Nr. 6.7 Abs. 2 Satz 1). (Landmann/Rohmer UmweltR/Hans-
mann, 102. EL September 2023, TA Larm 6 Rn. 25).

Vorliegend grenzt das Allgemeine Wohngebiet nach Siden hin direkt an ein gewerblich ge-
nutztes Gebiet an. Neben nicht erheblich storendem Gewerbe ist hier auch das genannte
Schittgut Unternehmen anzutreffen, welches eine Konfliktsituation auslést. Nach Norden hin

Abbildung 12: Eindruck der zur Verfiigung stehenden
Schiittgditer (Bild.
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ist das Gebiet Uber das ansteigende Gelande ebenfalls mit der vorhandenen Fa. Ferrero (In-
dustriegebiet) verbunden. Der Anwendungsbereich der Ziffer 6.7 TA Larm ist damit eroffnet.
Daher ist eine Erhdhung des fur das schutzbedlirftige Gebiet geltenden Immissionsrichtwertes
Zu prufen.
In Nr. 6.7 werden wesentliche Kriterien fiir die Festlegung der Hohe des Zwischenwertes ge-
nannt. Danach ist grundsatzlich ,die konkrete Schutzwiirdigkeit des betroffenen Gebietes”
mafgebend. Von der Schutzwirdigkeit hangt namlich die Zumutbarkeit der Gerauschimmissi-
onen und damit die Erheblichkeit der Belastigungen ab. Durch die in Nr. 6.7 Abs. 2 Satz 2
aufgefuhrten Kriterien wird die Schutzwirdigkeit des Gebiets wesentlich bestimmt. In diesem
Zusammenhang nennt die TA Larm

- die Pragung des Einwirkungsgebietes durch den Umfang der Wohnbebauung einer-

seits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits
- die Ortsublichkeit der Gerdusche und
- die Frage, welche der unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Nach Nr. 6.7 Abs. 1 Satz 2 sollen bei der Zwischenwertbildung die Immissionsrichtwerte fur
Kern-, Dorf- und Mischgebiete (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) nicht Giberschritten werden.

Die VerhéltnismaRigkeit auf Grund - 5
der bauplanerischen Einstufung ist | Flachennutzungsplan yor der A"d"‘g

vorliegend nicht gegeben und es s
ist die gegenseitige Rucksicht-
nahme auch durch das
Wohngebiet zu erfillen. Durch die
unmittelbare Nahe zwischen In-
dustrie und Wohnen, welche durch
das ansteigende Gebiet verstarkt
wird, ist ein Zwischenwert im
Sinne der TA Larm zu bilden. Um
eine abschlieBende Beurteilung
der HOhe der Anpassung vorneh-
men zu konnen, kann auch der
Flachennutzungsplan vor Verab-
schiedung des Bebauungsplanes
herangezogen werden. Vor 2018
war das fragliche Gebiet im FNP
als Mischgebietsflache dargestellt
(vgl. Abb. 13). Dies hatte dem vor-
herrschenden Konfliktpotential
durch die Stadtentwicklung in dem
Bereich um die Industrieflachen
der Firmen Ferrero und Fritz Win-
ter wesentlich besser der Nutzung
und Vereinbarung von Wohnen
und Gewerbe/ Industrie entspro-
chen. Weitere Gewerbebetriebe wie insbesondere das Schiittgut Unternehmen pragen das
allgemeine Wohngebiet, wodurch die Schutzwirdigkeit ebenfalls vermindert ist.

Aus immissionsschutzrechtlicher Einstufung kann ein allgemeines Wohnen in einem Abstand
von nicht einmal 200 Metern zu einer l&armintensiven Industrienutzung nicht in Vertraglichkeit
miteinander stehen. Zudem wird das als allgemeines Wohnen beplante Gebiet durch Gewerbe
und Industrie eingekesselt, was die Richtwertanpassung daher aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht fur das griin umrandete Gebiet (vgl. Abb. 10) unerlasslich macht. Dies folgt auch
daraus, dass das Ansiedeln der Industrie bereits in den 1950er Jahren in der Nachkriegszeit
erfolgte. Die Wohnbebauung rickte durch verfligbare Flachen naher an die Industrie heran.
Der vorliegende Bebauungsplan ,Westliche DAG* trat erst im Oktober 2018 in Kraft.

Abbildung 13: Auszug aus dem Fldchennutzungplan vor 2018
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Unter Zugrundelegung der Kriterien in der Nr. 6.7 Abs. 2 TA Larm ist daher die Erhéhung der
Immissionsrichtwerte auf die eines Mischgebietes vorliegend begriindet. Damit wird auch die
Grenze der Zwischenwertbildung nach Nr. 6.7 Abs. 1 Satz 3 TA Larm eingehalten.

Ersatzimmissionsorte F und G (IP-20 und IP-26)

Die Wohnbebauungen liegen wie oben beschrieben in einem im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellten Bereich. Wohnbebauungen in Gewerbegebieten kénnen
nach § 8 Abs. 3 BauNVO nur in Ausnahmeféllen zugelassen werden, aber nur dann, wenn
diese Wohnungen einem Betriebsangehérigen (Aufsichts-/ Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber/  Betriebsleiter) zugeordnet werden koénnen. Selbiges gilt nach
§ 9 Abs. 3 BauNVO auch fur Industriegebiete.

Vorliegend sind die betroffenen Wohnbebauungen nicht einem Betrieb zuzuordnen, sondern
es handelt sich um eigenstandige private Wohnnutzungen. Damit sind die Wohnbebauungen
nicht in direkten Zusammenhang mit den Betrieben Ferrero und Fritz Winter zu sehen, was
den Schutzanspruch dieser Wohnbebauungen gegeniiber den Industriebetrieben aufrecht er-
halt.

Die Gebietseinstufung als Wohnung im Gewerbegebiet kann damit nach der Definition eines
Gewerbegebietes nicht vorliegen und die Einstufung des Gutachters zu den Immissionspunk-
ten 19, 20, 21 und 26 ist durch die Behdrde abschlieRend vorzunehmen. Im Hinblick auf die
direkte Nahe zu den jeweiligen Betriebsgelanden ist dabei eine Einstufung vorzunehmen, die
die historisch entstandene Gemengelage zwischen der betroffenen Wohnnutzung und dem
Industriegebiet bericksichtigt. Gemal der TA Larm ist die Gebietskategorie, welche nach Zif-
fer 6.1 als nachstmdgliche Einstufung fur eine Wohnnutzung vorgenommen werden kann, das
urbane Gebiet. In dieser Gebietskategorie ist nach § 6a BauNVO das Wohnen zulassig. Nach
6.7 TA Larm, in welcher die Gemengelage definiert wird, sollen bei einer Gemengelagebildung
jedoch die Immissionsrichtwerte fir ein Dorf-/ Mischgebiet nicht Gberschritten werden. In Hin-
blick auf die historisch gewachsene Situation und auch darauf, dass der Ersatzimmissionsort
G (IP-26) fur die Beurteilung der Fa. Fritz Winter als Mischgebiet eingestuft worden ist, sind
auch fur die Beurteilung der Fa. Ferrero die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes anzu-
nehmen. Eine abweichende Einstufung als urbanes Gebiet wiirde der Einstufung durch die
Beurteilung des Nachbarbetriebes widersprechen und auch wenn die Immissionsrichtwerte im
Nachtzeitraum davon zwar unberthrt bleiben wiirden, wiirde die Einstufung als urbanes Ge-
biet damit eine unterschiedliche Beurteilung im Tagzeitraum mit sich ziehen. Es ist vorliegend
also von einem Mischgebiet auszugehen.

Bestatigt wird die Einstufung als Mischgebiet anstelle eines Gewerbegebiets auch durch die
Empfehlung der World Health Organization (WHO), die sagt, dass ein Dauerschallpegel von
Uber 45 dB(A) Auswirkungen auf die Gesundheit hat (vgl. Umweltbundesamt). Eine dauerhafte
Wohnnutzung sollte einen gewissen Schutz mit sich bringen und den von der WHO empfoh-
lenen Wert nicht Uberschreiten.

Der weitere Ersatzimmissionsort F (IP-20) ist hinsichtlich der Beurteilung ebenso einzustufen
wie der EIO G. Auch hier ist eine nicht betriebszugehérige Wohnung aufzufinden, welche
dadurch einen Schutzanspruch, der dem eines Mischgebietes (oder urbanen Gebietes) ent-
spricht, genief3t. Auch wenn dieser Immissionspunkt im Rahmen der Beurteilung der Fa. Fritz
Winter nicht eingestuft wurde, so ist es in Hinblick auf die gleiche Wohnbebauung in der glei-
chen strukturellen Situation zu den Betriebsgelanden der Industriefirmen angebracht, die
Einstufung analog des EIO G und IP-26 vorzunehmen. Die Gebietseinstufung Mischgebiet
wird daher angenommen.

AbschlieRend sind auch die Immissionspunkte IP-19 und IP-21 in ihrer Einstufung anzupas-
sen. Hier handelt es sich ebenfalls um Wohnbebauungen, die nicht den Betrieben zugeordnet
werden kann, weswegen die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes auch hier gelten und
nicht der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes.

Ersatzimmissionsort H (IP-24)
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Gemall dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Stadtallendorf liegt
der Immissionspunkt in einer
Wohnbauflache (vgl. Abb. 2, lila
Umrandung). Es handelt sich um
ein kleines Gebiet, in welchem
sich ausschlie3lich Wohnbebau-
ungen befinden. Das Gebiet
erstreckt sich sudlich des Firmen-
gelandes von Fritz Winter und ist
von Nord nach Sud in zwei Hau-
serreihen aufgeteilt. Vor Ort
konnten deutlich die Betriebsge-
rausche der Fa. Fritz Winter
wahrgenommen werden.

Das Gebiet per se gestaltet sich
isoliert gesehen wie ein Allgemei-
nes Wohngebiet. Durch das
sudlich gelegene Gewerbegebiet
kann direkt in das gelandetech-
nisch héher liegende Wohngebiet
hineingefahren werden. Die zwei-
reihige Wohnbebauung (vgl. Abb.
14) wird nach Norden hin von
Wald begrenzt, nach Sidden hin
ertffnet sich direkt das benannte
Gewerbegebiet (vgl. Abb. 15).
Durch das im Norden liegende In-
dustriegelande der Fa. Fritz
Winter und der sudlich gelegenen
Gewerbenutzung entsteht eine
reale Situation, die kein allgemei-
nes Wohnen zuldsst. Das
Wohngebiet in seiner GrolRe
grenzt sowohl nach Norden als
auch nach Suden an Flachen an,
welche mit einem allgemeinen
Wohnen nicht vertraglich sind.
Ein Immissionsrichtwert eines all-

| .
Abbildung 14:Blick aus dem Wohngebiet auf siidlich gelegene Gewerbebe-

bauung (Bild:

Abbildung 15:Zweireihige Wohnbebauung MainstafSe (Bild: -)

gemeinen Wohngebiets in unmittelbarerer Nahe (ungeféahr 200m) kann keine gegenseitige
Rucksichtnahme im Sinne der 6.7 TA Larm erfiillen. Vorliegend ist dieses Gebiet daher auch
als Mischgebietsflache einzustufen, um sowohl das Schutzbedirfnis der Wohnbebauung als
auch die gegenseitige Riicksichtnahme zu gewahrleisten.
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6. Zusammenfassung der sich durch die Gebietseinstufung ergebende Anderungen

AbschlieBend sind die Einstufungen des Gutachters wie folgt durch die behordliche Entscheidung zu ersetzen (vgl. Tabelle 1). Die Anderungen sind
farblich markiert. Die Einstufung ist Grundlage fur die weitere Beurteilung des Verfahrens und ist sowohl im Schallkataster aufzunehmen als auch

fur die Sanierungsmalinahmen zu bertcksichtigen.
Tabelle 1: Anderungen der Gebietseinstufungen und zugehérige Immissionsrichtwerte an den Ersatzimmissionsorten

. Analoger Im- . . Gebiets-einstu- Geltende Immissions-
, Koordinaten . Gebiets-einstu- .
Ersatz-im- missions- fung richtwerte [dB(A)]
. fung
missions-orte punkt Fachbehdrde Im-
Rechtswert Hochwert Gutachter . tags nachts
missionsschutz
EIO A 500035 5629956 IP-01 Mi Mi 60 45
EIOB 499899 5629975 IP-04 Mi Mi 60 45
EIOC 499479 5629486 IP-10 MI M 60 45
EIOD 499574 5629337 IP-13 WA M 60 45
EIOE 499940 5629275 IP-17 Mi Mi 60 45
EIOF 500185 5629412 IP-20 GE MI 60 45
EIO G 500444 5629510 IP-26 GE MI 60 45
EIOH 500514 5629352 IP-24 WA MI 60 45
EIO | 499827 5629376 IP-49 Mi Mi 60 45
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Durch die Anderung der Immissionsrichtwerte ergeben sich in der Beurteilung der Messung und
damit auch im Rahmen der Sanierungsanordnung andere Voraussetzungen. Die Messung ist
nun wie folgt zu werten. Hierbei entsprechen die in der Tabelle 1 genannten EIO"s den in Tabelle
2 durch den Gutachter benannten Messpunkten. Im Weiteren Vorgehen der Sanierungsanord-
nung und der Stellungnahme zum Anderungsgenehmigungsverfahren wird der Begriff

Ersatzimmissionsort genutzt.
Tabelle 2: Ergebnisse und Bewertung der Messung

Uberschreitung
Bericksichtige Ge- | Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel [dB(A)]
Messpunkte | bietseinstufung des [dB (A)] [dB(A)] (unter Anwendung
Immissionspunktes der 6.9 TA Larm)
tags nachts tags nachts nachts
Mp(A) Mischgebiet 60 45 51 53 +5
Mp(B) Mischgebiet 60 45 47 47 -1
Mp(C) Mischgebiet 60 45 52 52 +4
Mp(D) Mischgebiet* 60 45 52 52 +4
Mp(E) Mischgebiet 60 45 51 52 + 4
Mp(F) Mischgebiet* 60 45 54 54 +6
Mp(G) Mischgebiet* 60 45 55 55 +7
Mp(H) Mischgebiet* 60 45 45 43 -5
Mp(D) Mischgebiet 60 45 60 60 +12

Der Messpunkt H ist nach dieser Wertung nachfolgend nicht weiter zu betrachten. Auch im Hin-
blick auf die Einschatzung vor Ort sind an diesem Immissionspunkt vorherrschend die
Gerauschimmissionen der Fa. Fritz Winter wahrzunehmen, sodass der Ersatzimmissionspunkt
vernachlassigt werden kann. Mit der Sanierung der Larmquellen durch die Fa. Ferrero OHG
(Sanierungskonzept) ist aber davon auszugehen, dass der Vorbelastungsanteil durch die Fa.
Ferrero auch an dem Immissionspunkt geringer wird.

Fur die Messpunkte A und B ist zu Uberlegen, dass ein Vorbehalt der Verlegung in die Sanie-
rungsanordnung aufgenommen wird oder aber eine Anderung vorab noch mit dem Gutachter
besprochen wird.

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.
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