Hinweis: Der vollstandige Textteil zum B-Plan "Industrie- und Gewerbe-
gebiet der Stadt Diez" von 1991 besteht aus 30 Seiten und wird wegen
seines Umfang nicht in gedruckter Form bereitgestelltg Er kann aber im
elektronischen Antrag vollstandig eingesehen werden.

Anlage 5.4

Hat vorgslegen
Kreisverwzitung

des Rhein-Lahn-Kreiges
Zentralabt. Ref. 08

Rens
0. GELTUNGSBERETICH BadEms, den....3.0,.. 220,488
Der Geltungsbereich ist in der Planurkunde gem3B Planzei-
chenverordnung durch eine dicke schwarze unterbrochene
Linie gekennzeichnet.
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1l ABSTANDSLISTE

Bestandteil der textlichen Festsetzungen

ABSTANDSLISTE

Abstands- Abstand Lf4. Betriebsart
klasse inm Nr.
I : 1.500 p Der Obung oder Ausiibung des Motor-

sportes dienende Anlagen

8]

Betriebe zur elektrothermischen

Herstellung von Chrem, Mangan,
Rarbiden, Korund u.a. sowie wvon
Ferrolegierungen

3 Erddlraffinerien mit chemischer
Weiterverarbeitung

4 Fabriken_der chemischen Industrie
mit mehr als 10 Produktionsanlager

-

5 Anlagen zur Herstellung von Vis-
kosekunstfasern
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Hat vorgseiegen

Kraisverwaltung
3 des Rhein-Lahn-Kreises
~ontralabt. Ref. 06 09\
BadEms, den.....3 0. APF.\\........
Abstands- Abstand LEfd. Betriebsart
klasse in m N
1 1200 [ Stahlwerke ( ausgencommen Stahl-
werke mit Lichtbegendfen unter
50 t Gesamtabstichgewicht) (*)
7 Erddlraffinerien ohne chemische
Weiterverarbeitung
LRI 1000 8 Erzsinteranlagen
9 Fabriken zur Herstellung von Be-
tonformsteinen und Betonfertigtei-
" len im Freien (*)

10 Blei-, Zink- und Rupfererzhiitten

353 C Aluminiumhitten

12 Anlagen zur Herstellung von Eisen-
und Stahlkcp trukticnen im Freizsn
(%)

13 Anlagen zur Herstellung von Stahl-
behiltern im Freien (*)

14 An1agen zum Bau veon Schiffskdrpern
aus Metall im Freien (%)

15 Fabriken der chemischen Industrie
mit hochstens 10 Produktionsanla-
gen

16 Anlagen zur Herstellung von Schwe-
felkohlensteff :

17 Tierkdérperverwertungsanlagen,
Anlagen zur Verarbeitung von

Iv 800 18 Massentierhaltung, soweit geneh-
migungspflichtig nach BImSchG
aber mehr als 100.000 Stick Mast-
gefliigel und/oder Legehennen cder
Schweine

19 Zementfabriken

A ]

20 Anlagen zur Aufbereitung und zum
Brennen von Kalkstein

21 Schlackenaufbereitungsanlagen
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Abstands- Abstand Lfd Betriebsart
xlass= inm Nr.

22 Kraftwerke (RKohle, 01, Gas) ab
2 TT/h (ca. 210 MWy (*}

2:3 Stahlwerke mit Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht

24 StahlgieBereien

25 Metallumschmelzwerke (Altmetall-
aufbereitung)

2¢ Automobil- und Motorradfabriken
sowie Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotoren

27 Anlagen zur Teerverwertung

28 RPuBfabriken

29 Anlagen zur Herstellung von Mine-
raldinger

30 Sperrholz- scowie Span- und Holz-
faserplattenwerke

31 Riibenzuckerfabriken

32 Miillverbrennungsanlagen £ir Haus-
miill und hausmiilldhnliche Abfille
iiber 6 t/h Durchsatz

500 33 Massentierhaltung, soweit ge-

nehmigungspflichtig nach BImSchG,
aber weniger als 100.000 Stick
Mastgefliigel und/oder Legehennen
oder 2.000 Schweine

34 Erzaufbereitungsanlagen

35 Schotterwerke

36 Anlagen zur Herstellung veon
Fertigbeton und Mortel

37 Anlagen zum Kalzinieren, RS

&
_

sten
Schmelzen oder Sintern minerali
scher Stoffe, einschl. Mineral-
und Glasfaserherstellung
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Abstands- Abstand Lfd Betriebsart

klasse inm Nr.

38 Kraftwerke (Kohle, 81, Gas) unter
2 TJ/h (ca. 210 MW [*)

39 gmspannwerke als Freiluftanlagen
Gber 110 kV Unterspannung (*)

40 Warmwalzwerke und Rohrwerke ein-
einschl. Rohrbogenherstellung (*)

41 Schmiede- und Hammerwerke (*)

42 Kaltwalzwerke (*)

43 Eisen- und Tempe g1=B=re1en Uber
€ t Schmelzleistung

44 Walz- und Hammerwerke fiir Leicht-
metalle (x)

45 Anlagen zur Herstellung von Eisen-
und Stahlkonstrukticnen in ge-
schlossenen Hallen (*)

46 Anlagen zur Herstellung ven
Schienenfahrzeugen

47 Anlagen zur Herstellung und Vor-
fertigung von Dampfkesseln und
Rohrleitungen (x)

48 Anlagen zur Herstellung von Stahl-
behiltern in geschlossenen Hal-
len (*)

49 Anlagen zur Herstellung von Brems-
beldgen

50 Anlagen zur Perstellung von RKcochle-

= elektroden

51 Drahtlackierfabriken

52 Einzelbetriebe der chemischen
Grundstoffindustrie

53

A 1lagen zur Herstellung von
toffen (organische Farbmit
und Pigmente)

Farb-
tel

(1}
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Abstands-

Abstand

etriebsart

Lfd. Betrie
klasse inm N

54 Anlagen der pharmazeutischen
Grundindustrie

55 Anlagen zur Runststoffherstellung

56 Anlagen zur Herstellung von Funst-
stoffteilen aus Phenolharzen

57 Anlagen zur Herstellung von Kunst-
leder und Runststoffbeschligen

58 Ahlagen zZur Beschichten und
Trdnken mit Runststoffen unter
Verwendung von Phenolharzen

59 Anlagen zur Herstellung von
technischen Olen und Fetten

60 ' Glashiitten mit maschineller
Glasherstellung

51 Helzimpridgnieranlagen unter
Verwendung von Teerdlen

62 Papierfabriken (ohne Zellulo-
se-Herstellung) mit Holzschliff

63 GrofBschlachthiauser und Schlacht-
héfe

64 O1lmihlen mit Raffination

65 Aufbereitungsanlagen fiir bitumi-
ndse StraBenbaustoffe

66 Schrotthandelsbetriebe mit Kabel-
brenndfen und Fallwerken scowie
Autoverwertungsbetriebe mit Ver-
schrottung und Shredderanlagen

67 Autokinos (*)

68 Betriebshdfe f£fir Strafenbahnen (*)

69 Deponien

vI 300 70 Intensivtierhaltung, soweit nicht

genehmigungspflichtig nach BImSCHG
aber mehr als 5.000 Stiick Mastge-
gefligel und/oder Legehennen cder
300 Schweine



Hat vorgelegen
Kraisverwaltung

. des Rhein-Lahn-Kreises
Zentralabt. Ref. 06
Bad Ems, den....a,.D....P.p:ll...lSS\

Abstands- Abstand LEfd.
klasse Inem Nre.

Betriebsart

2 b

73
T3
74
15

75

11

78
79

80

81

83

84

85

86

Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben

SaaTa

von Ton, Schiefer, Perlit

Steinmalwerke, -sigereien,
-schleifereien, -polierereien
Gewinnung und Aufbereitung von
Sand, Bims und Kies (ohne FluR-
kiesgewinnung)

Anlagen zum Mahlen von Zement und
zementihnlichen Bindemitteln sowis
von Schlacken

Anlagen zur Herstellung von Ziegs
lei und anderen grobkermaischen Er-
Zeugnissen, von Grebsteinzeug fiir
Gewerbe und Landwirtschaft sowie
von feuer- und siurefesten Kera-
mikerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Beton-
formsteinen und Betonfertigteilen
in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Terraz-
zowaren (*)

Anlagen zur Herstellung von Kalk-
sand- und Gasbetonsteinen

Anlagen zur Herstellung von Bims-
bausteinen, -isolier- und -leicht-
bauplatten

Anlagen zur Herstellung von As-
bestzement und Asbestwaren

Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h (*)
Gaserzeugungsanlagen

Gasverdichtungsstationen fir Fern-
leitungen (*) :

Strangguf- und Flimmanlagen

PreBwerke (*)
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Abstands- Abstand Lf4d. Betriebsart
klasse in m Nr

87 Stabk- und Praszisionsrohr-
und Drahtziehereien (*)

88 Anlagen zur Herstellung von
Beolzen, N&geln, Nieten, Schrau-
ben, Rugeln oder dhnlichen me-
tallischen Normteilen durch
Druckformen auf Automaten (*)

89 Eisen- und TempergieBereien
bis 6 t Schmelzleistung

90 Metallhalbzeugwerke, Metall-
drahtziehereien (ohne Leicht-
metalle) (x)

91 MetallgieBereien

a2 Schwermaschinenbau

93 Anlagen zur Herstellung ven
Akkumulateren und Batterien

94 Verzinkungsanlagen

95 Emaillieranlagen

96 Anlagen zur Altdlregenerierung

97 Anlagen zur Herstellung von anor-
ganischen Pigmenten

98 Anlagen der pharmazeutischen Indu-
strie auf rein pflanzlicher Basis

99 Runststoff-Schiaumungsanlagen

100 Anlagen zur Herstellung von Gelan-
tine

101 Lackfabriken

103 Fabriken zur Herstellung von Sei-
fen und Waschmitteln, Industrie-
und sonstigen Reinigungsmitteln

103 Anlagen zum Trédnken und Beschich-
ten mit Bitumen

104 Anlagen zum Beschichten und Trin-

ken mit Runststoffen ohne Verwen-
dung von Phenolharzen (keine
Runststoffbeliage)
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Abstands- Abstand Lfd Betriebsart
klasse inm Nr

105 Anlagen zZur Herstellung.von
Gummiwaren

106 Fabriken zur Eerstellung von
Reifen (einschl. Runderneue-
rungen) und Gummifdrderbindern

107 Prozellan- und Feinkeramikwerke

108 Siage—-, Furnier- und Schilwerke

109 Heolzimpragnieranlagen unter Ver-
wendung von Salzen

110 Anlagen zur Herstellung wvon Rau-
elementen und in Serien gefertig-
ten Holzbauten

S 15 'Fabriken zur Herstellung von Pol-
stergestellen

112 Holzmehlfabriken

113 Fabriken zum Furnieren, Reschich-
ten und Lackieren von Holz

114 Papierfabriken (chne Zellulose-
herstellung) ohne Helzschliff

115 Wellpappenfabriken (*)

116 Rotationsdruckereien

117 Lederfabriken

118 Anlagen zur Textilveredelung
(z.B. Bleichereien, Farbereien,
Appreturanstalten),
Anlagen zur Herstellung wvon
Schicht- und Kaschierstoffen,
Stoffdruckereien

119 Starkefabriken

120 Fabriksen zur Herstellung ven
Pommes frites und Kartoffelchips;
Anlagen zum Rdsten .von Niissen

121 Schokoladenfabriken mit Kakao-
rdsteresien

122 Anlagen zur Trockenmilcherzeugun
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Abstand

Abstands- LEd. Betriebsart
klasse inm Nr.
323 RKaffeerdstfabriken
124 Hefefabriken
125 Brauereien und Brennereien
126 Getrankeabfiillanlagen (*)
127 Zeitungsspeditionen (x)
128 Betriebe zum Umschlag grdRerer
Glitermengen
129 Autobusunternehmen, Gliterkraft-
wagenbetriebe, Autohdfe sowie-
Betriebshdfe der Miillabfuhr un
der Autobusverkehrsbetrishe (*)
130 Speditionsbkbetriebe mit Reinigung
% von Fahrzeugsbehiltern
133 Speditionsbetrisbe mit eigenem
Lager, M&belspeditionen und
—-transportkhetriebe, Lagereien (*)
332 Klaranlagen
1393 Millumladestationen
VII 200 134 Anlagen zur Herstellung von Gips-
erzeugnissen fir Bauzwecke
135 Maschinenfabriken und EHirtereien
136 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzesug-
karosserien und -anhangern
137 Automatische AutowaschstraBen (*)
138 Anlagen zur Herstellung von Kabeln
unter Verwendung von Bitumen
139 Anlagen zur Herstellung von
Schldéssern und Beschligen (chne
GieBereien)
140 Anlagen zur Herstellung ven

Schleifmitteln und.-scheiben
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Abstands- Abstand Lfd Betriebsart
klass= inm Nr.
141 Anlagen zur Herstellung von
Mébeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren,
Polstergestellen und Polster-
mdbeln
142 Miihlen
143 Futtermittelfabriken
144 Brotfabriken und Fabriken zur
Herstellung wvon Dauerbackwaren
145 Fleischwarenfabriken
146 Riauchereien
147 Gefliigelschlachtereien
148 Milchverwertungsanlagen ohne
Trockenmilcherzeugun
149 Margarine- und Runstspeisefett-
fabriken
150 'Fabriken fiir RKonserven und Ge-
frierkost
151 -Speisewﬁrzefabriken
52 Grofkihlhiuser
153 Malzereien
154 Zimmereien (*)
155 Anlagen zur Kraftfahrzeugiiber-
wachung (*)
VIII 100 156 Anlagen zum Bootsbau
157 FKraftfahrzeug-Reperaturwerkstitten
158 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-,

Telefonie-, Telegraphie- und Elex-
trogeritebaus sowie der scnstigen
elektronischen und feinmechani-
schen Industrie
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Abstan Abstan Lfd. Betriebsart
¥lasse in m Nr.
159 Anlagen zur Herstellung von Kabeln
unter Verwendung von Kunststoff
160 Anlagen zur Herstellung ven
Schneidwaren und Bestecken sowie
Werkzeugen (ohne Hammerwerke)
1lel Schlossereien, Drehereien, Schwei-
Bereien, Schleifereien in ge-
schlossenen Hallen
162 Anlagen zur Ronfektionierung von
pharmazeutischen Erzeugnissen
163 Anlagen zum Mischen und aAbfiillen
von Seifen, Wasch- und Reinigungs-
mitteln
164 Anlagen der Farbwarenindustrie
165 Anlagen zur Herstellung von Kunst-
stecffteilen ohne Verwendung veon
Phenclharzen
168 Anlagen zur Runderneuerung von
Reifen
167 Tischlereien und Schreinereien
168 Anlagen zur Herstellung von Biir-
stenwaren
169 Tapetenfabriken
170 Druckereien ohne Rotaticnsdruck
171 Fabriken zur Herstellung von Le-
derwaren, Koffern und Taschen,
Handschuhmachereien und Schuh-
fabriken
172 Anlagen zur Herstellung von ReiB-
spinnstoffen, Industriewatte und
Putzwolle
173 Spinnereien und Webereien
174 Kleiderfabriken und Anlagen zur
Herstellung von Textilien
175 Betriebe zur Herstellung von

Fertiggerichten
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Abstands- Abstand Lf4d. Retriebsart
klasse in m Nr /
176 Anlagen zur Herstellung von
Essig und Senf
177 Bauhdfe
178 Autclackierereien
179 Grofwadschereien und groBe chemi-
sche Reinigungsanlagen
180 Taxiunternehmen mit eigener Fahr-
zeugwartung
Der jeweilige Abstand ist bei Anlagen und Betrieben, die mit (x)
gekennzeichnet sind, um ein Drittel zu reduzieren.
2 EEWERBEGEBIET GEMAR § 8 BAUNVO
a) Die gemdB § 8 Abs. 2 Nr. 4 zulissige Art der Nutzung:
Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.
~b) Die in § 8, Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissi-
gen Arten der Nutzung: Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir den Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind allgemein zulassig.,
c) Die gem3B § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssige Art
der Nutzung: Vergniigungsstdtten sind nicht zuldssig.
d) Die gem3aB § 8 Abs. 3 Nr. 2 zulidssige Art der Nutzung:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke sind nicht zulissig.

Die Regelung a) - d) erfolgen in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO.
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Gewerbegebiet GE - 1 BadEms,den....3..[.].’.................

GemaB '§ 1, Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1, Abs.

0

BauNVQO sind in dem als GE-1 gegliederten Gebiet nur Bau-,

= -

nahmsweise kdnnen auch {iberdachte AuRenverkaufsflichen

s
bis zu einer GrdBe von 2.000 m2 zugelassen werden.

In den gema3B § 1, Abs. 4 BauNVO als GE - 2 gegli

e
Teilen des Baugebietes sind Betriebsarten, die in den 3Ab-
f

standsklassen I - V genannt sind, o Iveh

Gewerbegebiet GE - 3

In den gem3af § 1, Abs. 4 BauNVO als GE - 3 gegliederten
eilen des Baugebietes sind Betriebsarten, die in den Ab-

standsklassen I - IV genannt sind, nicht&t zulassig.

Gewerbegebiet GE - 4

In den gemdBf § 1, Abs. 4 BauNVO als GE - 4 geglieder
Teilen des Baugebietes sind Betriebsarten, die
standsklassen I - TIII genannt sind, n ich et zunlag-

sig.

Gewerbegebiet GE - 5

In den gemdf § 1, Abs. 4 BauNVO "als GE - 5 gegliederten

Teilen des Baugebietes sind Retriebsarten,. die in den Ab-

standsklassen I - II genannt sind, nich¢e zulissic,
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In dem gem3B § 1, 2bs. 4 BauNVO als GE - 6 gegliederten
Teil des Baugebietes sind Betriebsarten, die in der Ab-

standsklasse I genannt sind, nicht zulissig.

Abstandsmessung

Der Abstand ist zu messen an der geringsten Entfernung
zwischen der Umriflinie der emittierenden Anlage und der
Begrenzungslinie ven Wohngebieten. Unter UmriBlinie ist
die Linie im Grundrip (Vertikalprojektion) zu verstehen,
die ringsum Emissionsquellen ( z.B. Schornsteine, ect.)
umfaBt.

Gleiches Abstandserfordernis

Betriebsarten, *die nicht explizit in der Abstandsliste
genannt sind, jedoch ein vergleichbares Abstandserforder-
nis haben, sind nach der jeweiligen Abstandsklasse zu be-
urteilen.

Abstandsunterschreitungen

GemdaB § 31 BauGB kdénnen in den jeweils gegliederten Ge-
bieten auch Betriebe der nidchsthdheren Abstandsklasse
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis vor-
liegt, daPf diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstands-
erfordernis den Betrieken und Anlagen entsprechen, die

in dem jeweiligen Baugebiet zuldssig sind.

Geringfligige Unterschreitungen des Gesamtabstandes bis zu

5 % konnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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a) Die gemiB § 9, Abs. 3, Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise zu
s t

lissige Art der Nutzung: Wohnungen f{ir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter s

ind allgemein Zuldssig.

P) Die gemi3B § 9 Abs. 3 Nr.2 ausnahmsweise zZulidssige Art
der Nutzung: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind

zulidssig.
Die Regelungen a) - b) erfolgen in Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNvo.

Industriegebiet GI - 1

In dem gem3B § 1, Abs. 4 BauNVO als GI-1 gegliederten Teil

des Baugebietes sind die Betriebsarten, die in den Ab-
standsklassen I - V genannt sind, o B il < S L Zulidssig.

Industriegebiet GI - 2 /
In dem gem3B § 1, Abs. 4 BauNVO als GI-2 gegliederten Tei-

len des Baugebietes sind die Betriebsarten,die in den Ab-
standsklassen I - IV genannt sind, nilcht 20l8s8ia.

Industriegebiet GI - 3

In dem gemaB § 1, Abs. 4 BauNVO als GI-3 gegliederten Tei-
len des Baugebietes sind die Betriebsarten,die in den Ab-
standsklassen I - III genannt sind, nicht¢t zulissig.




(8]
(9}
.

Hat vorgelegen

47
Kreisverwaitung
des Rhein-Lahn-Kreises
Zentralabt. Re&. CAS 1 1091
Tn +*riamra o R , - pr‘
T & Bad Ems, den......3........................
In den gem3B § 1, Abs. 4 BauNVO als GI-4 gegliederten Tei-

[ B

en des Baugebietes sind die BRetriebsarten, die in den Ab-

0]

tandsklassen I - II genannt sind, Ml cah £ Tonlassien

In dem gemaf § 1, Abs. 4 BauNVO als GI-5 gegliederten Tei-
len des Baugebietes sind die Betriebsarten, die in den Ab-

standsklasse I genannt sind, nich ¢t zulidssig.

-In dem gemdB § 1, Abs. 4 BauNV0 als GI-6 gegliederten Teil

des Baugebietes sind die Betriebsarten, die in den Ab-

standsklassen I - III genannt sind, nich t zulassig,

Abstandsmessung

Der Abstand ist zu messen an der geringsten Entfernun

zwischen der UmriBlinie der emittierenden Anlage und

der Begrenzungslinie ven Wohngebieten. Unter UmriBlinie
ist die Linie im Grundrip (Vertikalprojektion) zu verste-
hen, die ringsum Emissionsquellen ( z.B. Schornsteine,
ect.) umfaBt;

Gleiches Abstandserfordergis

Betriebsarten, die nicht explizit in der Abstandsliste
genannt sind, jedoch ein vergleichbares Abstandserfor-
dernis haben, sind nach der jeweiligen Abstandsklasse

zZu beurteilen.
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Abstandsunterschreitungen 3
Bad EmS, demn........Meemeestslens

GemaB § 31 BauGB kdénnen in den jeweils gegliederten Ge-
bieten auch Betriebe der nichsthdheren Abstandsklasse
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis vor-
liegt, daB diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstands-
erfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die

in dem jeweiligen Baugebiet zuldssig sind.

Geringfiigige Unterschreitungen des Gesamtabstandes bis zu

B % konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

a) Die gemaR § ¢ Abs. 2 Nr. 5 und Nr. allgemein zulidssi-
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Vergnugunﬂss*atten 1m Sinne d°s § 4a Abs 3 M*

Teilen des Gablet=s, d1e ﬁbe*w1°gend durch g=v=*b11 h

Nutzungen geprigt s*nd sind nlcht vulasszg. SIS no I et
SR s LN ST 1 Aler o sihed oein
: m;w»:’; Puleyte fi

gy a . S «(7‘“* Co  2¢
b) Die gemaf § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulidssige Art Jdﬂﬂv
Nutzung: Vergnﬁgungsstétten im Sinne des § 42 Abs. 3 anfen)

;
Nr. 2 auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeich- .
neten Teile des Gebletes slnd nlcht zu1a551g.7

Die Regelungen a) - b) erfolgen in Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNVoO.

Mischgebiet MI - 1

In dem gemdf § 1 Abs. 4 BauNVQ gegliederten Teil des
_Miséﬁééﬁfétes MI - 1 ist in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr.8 BauNVO nur sozialer Wohnungsbkbau zulé;sig
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Im Sondergebiet sind nur zweckgebundene bauliche Anlagen
is

s
ldssige GeschoRflichenzahl bzw. die Baumassenzahl nicht
s

chritten wird.
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BAUGRENZEN

GemaR § 31 BauNVQO kann eine Oberschreitung der riickwir-

tigen Baugrenzen um bis zu'5 m ausnahmsweise

werden, scfern die Abstandsregelungen der LBau0 e

ten werden. Ausgenommen hiervon sind die den geplanten
+

bzw. bestehenden BundesstraBen zugewand
EINZELEANDEL
Gemap § 1, Abs. S5 in Verbindung mit § 1, Abs. 9 BauNVO

sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
ggggwg;ksbetrieben sowie anderen Gewerbebet:ieben, die

GE- und GI-Gebieten mi
Gebietes nicht zulidssig.

Ausnahme des als GE-1 gegliederter

sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, in den
*

Weitere Ausnahmen kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn
der Einzelbetrieb eine im Zusammenhang mit. einem Wirt-
schaftszweig des produzierenden, repariarenden oder ins
lierenden Gewerbes stehende, untergeordnete Verkaufstitig-

keit ausibt.

tal-
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VERSORGUNGSLEITUNGEN AN BAENANLAGEN

Bei der Langsfiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen ist
ein Sicherheitsabstand von 20,00 m zu den Bahnanlagen

DACHNEIGUNG
Bei geneigten DiAchern betrigt die Dachneigung maxzimal 420
DACHDECRKUNG |

Rotes Bedachungsmaterial ist ausgeschlossen.

HOHENFESTSETZUNG BAULICHER ANLAGEN

Produktionsbedingte Nebenanlagen (2.B. Silos,Schornsteine)

dirfen eine maximale HGhe von 15 m iber der natiirlichen

Gelandecberflachen haben.

Hiervon ausgencmmen sind Anlagen, die aufgrund anderer

Rechtsvorschriften die Maximalhdhe iiberschreiten missen.

STELLPLATZE

Als Befestigungsmaterial fir oberirdische Stellplatzan-
lagen sind nur Schotterrasen mit geschlossener Vegeta-
tionsdecke oder helle 2Pflasterflichen mit Rasenfugen

N

zulassig.

des Rhein-Lahn-Kreises
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Ausgenommen hiervon sind 3anlagen, die nach anderen
h

fugen auszufiihren.

e

Fir das MI - 1 Gebist gelten folgende zusidtzliche ge-
stalterische Festsetzungen:
DACHFORM

Die Hauptdacher der Gebiude sind als Satteldach auszufih-
ren. Bei Eckgebiuden kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,
sofern das geneigte Dach erhalten bleibt.

. 7834- i
Konstruktive Drempel sind bis zu einer H3he von 1,00 m
zugelassen. MaBgebend ist der H3henunterschied der AuBen-
wandflache mit der Dachhaut zur Oberkahte des fertigen
DachgeschoBfuBbodens. (775) '

DACHOBERSTANDE - 7824 -
- 1826 -

Bei den Dachern betriagt der Traufiberstand mindestens
0,30 m, hdchstens 0,80 m. Der Ortsiiberstand betrigt max.

0550 m.
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DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHENITTE Bad Emas, den.

sind nur auf den strafenabgewandten Seiten
ssig. Die Einschnitte miissen von der
Giebelwand einen Mindestabstand von 1,25 m einhalten,

waagerecht gemessen vom Schnittpunkt der Aufenwandfliche
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wand mit der Dachhaut betrigt

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer
Gesamtlange von 75 % der Traufldnge der Frontwand

zulissig.

Von der Giebelwand ist mindestens =2in Abstand veon 1,25 n
inzuhalten. Der einzelne Dachaufbau darf in a

s
das MaB von 3,30 m nicht {berschreiten. Der Ab

Die Dachfliachen der Dachaufbauten sind sc¢ auszubilden, daf

ihr oberer AbschluB mindestens 1,00 m - senkrecht gemes-
sen - unterhalb des Firstes des Héuptdaches einbindet,
es sei denn, der Dachaufbau Ubernimmt die HOhe des Firstes

des Hauptdaches als eigene maximale Firsthche.

Ein Hinausragen von Dachaufbauten, wie Gauben und Zwerch-
giebeln ber die Firsthdhe des Hauptdaches; ist nicht

zulaésig.

DACHDECKUNG

Dachaufbauten diirfen ausnahmsweise in Zink- cder Rupfar-

blech zugelassen werden.
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erformats sind sc zu wihlen, daB stehende Formate

<
erreicht werden. Die Vertikale ist bei der Fassadenge-
T

6. FASSADENMATERIAL

Fassadenmaterial sind: geschlimmtes Sichtmauerwerk, glat-
ter Putz und Naturstein. Strukturputze, Metall- und Glas-

fassaden sowie vcllsténdige_Mg;g;;f_qggvggg§t§;¢ffver—

kleidungen sind nicht zuldssig.

C:

1; PFLANZARTEN, PFLANZLISTE, PFLANZENGROBE ;
Im Geltungsbereich sind nach entsprechender MaBgabe der
weiteren Festsetzungen nur Pflanzen der beigefiigten
Pflanzliste zu verwenden. Die MindestgrdBe der Pflanzen
. muf sein:
bei hochstimmigen Biumen, 3 ¥ verpflanzt,

Stammumfang 18 - 20 c¢cm
bei Heistern, 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm Hdhe
bei Straduchern, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hdhe

2% STELLPLATZANLAGEN

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit
Pflanzstreifen von mind. 1,5 m Breite fiir Biume 2zu

. gliedern.
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Es ist 1 Baum (nach Artenliste 1) fiir jede angefangene 4

g der Stellplatzanlagen durch Pflanz-
streifen ist das GE - 1 Gebiet ausgenommen.

Der Bereich der Pflanzinseln ist vor Befahren zu sichern.

[%ICHT UBERBAUTE GRUNDSTRUOCKSFLACHEN

Die nicht iliberbauten Fliac mit Ausnahme
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der Fliachen fiir Stellplitze sowie der fiir den Betriebsab-

lauf bendtigten Flichen, sind zu begriinen, mit Biume

£

33
o
5

n
.a

§

L

o

Striuchern aus der Pflanzliste zu bepflanzen und in dies

o
3]

v
=
ot
(1]
3

Weise zu erh

FASSADENBEGRUNUNG

Im GE - 1 Gebiet sind mindestens 40 % der Fassaden zu
begriinen, sofern nicht eine extensive Dachbegriinung er-
folgt. Als Fassadenbegriinungspflanzen sind z. B. Efeu
(Hedera Helix), Wilder Wein (Parthenocissus Quinquefolia)

und RKndterich (Polygonum aubertii) zu verwenden.

PFLANZGEBOT

Die im Bebauungsplan mit Pflanzgebot festgésetzten Flachen
sind im Sinne des beigefiigten Pflanzschemas - Anlage‘z1-'
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen ist
je 1 Strauch je 2 m? und je 1 Baum je 100 m2.
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SCHUTZSTREIFEN DER GASFERNLEITUNG BadEms,den... 3.0 APTIl. 1931
Die Schutzstreifen im Bereich der Gasfernleitung dirfen

V1]
=
H
o
4
3

s en Abstand von beidseitig je zwei Meter von der

Gasfernleitung (in der Regel liegt die Leitung in der Mit-

te des Schutzstreifens) mit Gehdlzen bepfianzt werden. Der
s ist zuldssig. Der Mittelstreifen bleibt hei

der natilirlichen Sukzession Uberlassen, die Unterhaltung
+

dem Triager.

[oR

Zu den Nachbargrenzen ist, soweit nicht im Plan abweichen

dargestellt, ein mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen anzu-

legen und zu unterhalten, unter Beriicksichtigung deor

Pflanzliste und des beigefi

igten Pflanzschemas sowie der in
ol

5. Pflanzgebot genannten Mengenangaben.

REGENRUCKHALTEBECKEN

Die Regenrﬁckhaltebecken-sind entspréchend ihrer Funktion
und ihrer landschafts- und stadtbildgestalterischen Eigen-
art im Zusammenhang mit der Umgebung zu gestalten und
standortgerecht zu begriinen. Der Nachweis ist in einem Ge-
staltungs- und Bepflanzungsplan zu erbringen.

ZUSATZLICHE PFLANZFLACHEN

Bei Grundstiicken, die {iber eine Frontbreite ven 100 m der An-
liegerstrafe hinausgehen, missen zusidtzlich Pflanzflichen
ausgewiesen werden, die wengistens 5 % der ilberbauten

Grundstiicksfliche betragen missen.

Ausgencommen hiervon sind Fliachen, auf denen Festsetzungen

,gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB getroffen sind.
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BINDUNG FUOR DIE REPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWXSSERN
Scllte durch die im Plan festgesétzten Fliachen gemiB
§ 9 (1) 25 b BauGB eine betriebsgerechte Flichenaufteilung

und die Durchfihrung von Baumafnahmen verhindert werden, kann
gemaB § 31 Abs. 1 BauGB eine Verlegung oder Neucordnung als
Ausnahme zugelassen werden. Der Nachweis ist in einem
Freiflichengestaltungsplan in dkolegisch quantitativer

und qualitativer Hinsicht darzustellen und im bauvaufsicht-

lichen Genehmigungsverfahren mit dem Bauantrag einzureichen.

ZEITRAUM

PFLANZUNG AN BAHNANLAGEN

Bei der Bepflanzung zur Bahnseite hin diirfen keine wind-
bruchgefihrdeten Gehdlze verwendet werden. Der Pflanzab-
stand zu den Gleisanlagen ist entsprechend der Endwuchs-

héhe zu wahlen.
BOSCHUNGEN
Bei der Grundstiicksgestaltung sind Aufféllungen und

Abtragungen auf den Grundstiicken so durchzufihren, daB
die vorhandenen natiirlichen Gelindeverhaltnisse mdglichst

wenig beeintrichtigt und die Gelandeverhdltnisse der

Machbargrundstiicke reriicksichtigt werden.
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Béschungen diirfen nicht steiler als 1 : 2 hergestellt
-« & ThigeS e b

NACHRICHTLICHE OBERNAHME

WASSERSCHUTZZONE III B

.o
11

-

"
"
o

ie Wasserschutzzone III B gelten nach den Richtlinien

Hh

L3

ir Trinkwasserschutzgebiete Teil 1, Schutzgebiete Grund-

wasser folgende Vorkehrunge

o

Nicht zuldssig ist in der Regel (verkiirzte Wiedergabe)
- Versickerung ven Straﬁenabwéssern

- Betriebe, die radicaktive oder wassergefihrdende Abfille

oder Abwasser abstcBen

- Ablagerungen, Aufhaldungen oder Beseitigung radicaktiver

cder wassergefihrdender Stoffe

- Fernleitungen fir wassergeféhrdende Steffe.

DEUTSCHE BUNDESBAHN

Die Flachen und Anlagen der Deutschen Bundesbahn sin
nachrichtlich bernommen.

BundesstraBe B 54 und B 417

Der in der Planurkunde mit "N" geknnnZeichnete Berecih des
Planfeststellungsverfahrens ist nachrichtlich ibernommen.

Der Geltungsbereich, seitens des StraBenbauamtes Diez des
z.Z. durchgefiihrten Planfeststellungsverfahrens, ist in der
Planurkunde mit " P " gekennzeichnet.
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Die Ortlich eingesetzten Baufirmen sind iiber die Regelun-
gen des Denkmalschutz- und -pflegesetzes Rheinland-P

betreffend Bodenfunde zu belehren.

tJ

EUTSCHE BUNDESPOST

()
e
({7

drtlich eingesetzten Firmen sind {ber die Regslungen

foN
o
"

Kabelschutzanweisungen zu belehren.

DEUTSCHE BUNDESBAHN

Die Anlieger am Bahngelinde werden darauf hingewiesen, da3
das Betreten des Bahngelidndes gemaf Eisenbahnbetrisbsord-

nung (EBO) untersagt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dap Licht- und Beleuchtungsan-
lagen den Bahnverkehr nicht beeintrachtigen dirfen. Ggf.

- entstehende Kosten fiir die Beseitigung einer Beeintriachti-

gung sind vom Verursacher zu tragen.

Es wird auf Beeintréchtigungen'durch den Eisenbahnbetrieb
hingewiesen (Luft- und Kdrperschall, Abgase etc.). Ent-
schiadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafnahmen
kénnen gegeniker der DB nicht gelfend gemacht werden.

Es wird darauf hingewiesen, daPf mit parallel gefihrten
Leitungen zu Gleisanlagen ein Abstand ven 20 m einzuhalten

ist.
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L R{NDUNGSMARNAHMEN

Es wird darauf hingewiesen, daB in den als Aufschiittung
ennzeichneten Gebieten erhdhte Anforderungen an die

Grindung von bkaulichen Anlagen gestellt werden missen.
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6. BAUGRUNDVERHALTNISSE

Es wird darauf hingewiesen, daf die mdéglicherw s
wechselnden Baugrundverhiltnisse es angebracht erscheinen
lassen, fiir die geplanten einzelnen Bauwerke zundchst
entsprechende Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu las-
sen. Auf jeden Fall sind die Anf rde*ungap an den Bau-

grund gem3f DIN 1054 unbedingt zu beachten.

f £ BERGBAU

Es wird darauf hingewiesen, dap unter TallFlachen dns Z”
- Bergbaus friiher der Bergbau umgegangen sein konnte. """
Aufgestellt: Anerkannt:
Diez, 4?. ,?l s\abt Dn? z, aE”rn ZL. 3 4997

e Stadtburgermelste*



Textliche Festsetzungen

zur 1. Anderung (férmlich) des Bebauungsplanes "Industrie- und

Gewerbegebiet" der Stadt Diez

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch und

Baunutzungsverordnung)

1. Die in der Planurkunde festgesetzte offene Bauweise nach § 22

Abs. 2 Baunutzungsvepordnung wird fir alle GI- und GE-Gebiete

(gegliedert und ungegliedert) wie folgt ergénzt:

Die maximale L&nge der Baukodrper entlang der StraBenfront:betrégt
ohne Gliederung 100 m. Bei einer Uberschreitung dieses MaBes,ist'die
Fassade bei einem MaB von 33 % und 66 % ihrer Gesamtlange durch
Vor- bzw. Ricksprung oder farbliche Gestaltung zu gliedern. Eine

kleinteiligere Fassadengestaltung ist zuldssig.

2. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Industrie- und

Gewerbegebiet" werden von der Anderung nicht berihrt.

3. Diese 1. Anderung tritt nach erfolgter ortsiblicher Bekanntmachung
in Kraft. '
Gleichzeitig treten fUr das Anderungsgebiet die entgegenstehenden

Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes auBer Kraft.

Aufgestellt: Anerkannt:
Verbandsgemeinde Diez Stadtverwaltung Diez
Diez, den 30.1.1992 Diez, den 30.1.1992

(K. Wilhelm) -

Genehmigt / Zugestimmsi

geméB Schreiben vom...... ! .................................
Kreisverwaltung

des Rhein-Lahn-Kreises

Zentralabt. 05




Zentralebt. Ref

Die Stadt Diez hat am 8.8.1991
die 1. Auderung des Bebauuugsplaues
Gewerbegebiet" gemdB § 2 Abs. 1 Ba

"Industrie- und
B beschlos§en.

Diez, deu 30.1.
LM«)
wiMaxeiner

tbirgermeister

Die Stadt Diez hat am 8, 8 199' die dffeuntliche Ausleguug
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB der-1. Aud ung des o.a. Bebauuugs-
plaues beschlosseu.

Diez, den 30.1.1992-7: p,

axeiuner
tbirgermeister

Die 1. Auderuug des Bebauuugsplanes mit Begruunduug hat
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.9. 1991 bis
28.10.1991 zu jedermauns Eiusicht 6ffeutlich ausgelegeu.
Ort und Dauer der 6ffeutlichen Augleguung wurde am 18.9.1991
sffeutlich bekauntgemacht.

Diez, deu 30.1.1992

Sy Maxeiuer
3 Sta tbirgermeister

Diese 1. Anderuung des Bebauﬁugsplanes mit textlichen
Festsetzuugeu wurde gemidB § 10 BauGB von der Stadt Diez
in der Sitzuug am 23. 1 1992 als Satzuug beschlosseu.

“ oL U!l\"“s. s

"1’%9}_ ﬁ‘; KWM

ézMaxeiuer
tbiirgermeister

Diez, deun 30.

Die Zustimmuug/Gewehmigimng dieses Deckblattes sowie Ort
uud Zeit seiuner 8ffeutlicheun Ausleguug uach § 12 BauGB

sind am 7 ¥ 7992 /Qgﬁﬁﬁ ich bekauutgemacht wordeu.
///a 1
Diez, deu {'? \4‘ ’/'6/’?2, ) t[

'} ;“

v,\fﬁ YO axeiuer

\G,
\Ju’_“q',Stadtbﬂrgermeister

Ausfertiguug der Bebauuqi\plausatzuug

Die Bebauuugsplau cfﬁud égteheu aus der Plauzeichuuug uud
dem Textteil, wird %Aermit agfgef tigt.
Diez, deu 3‘ 3 7‘/‘/2.‘

Maxeiuer

Bad Ems, usn.! I Mdf'é





