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Festsetzungen fiir die einzelnen Bauzonen
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Zone 1

Baugebiet - allgem, Wohngebiet ( WA )

MaB der baul, Nutzung : Die Anzahl der Geschosse wird fiir

die ErschliefBungsseite an der HaupterschlieBungsstraBe (A),
d. h, NO - Seite, auf max., 2 festgelegt, Die Gesamtzahl der
Geschosse unter der Eingangsebene ergibt sich aus den

Besonderheiten der Topografie. GFZ 0,2 , GFZ o,4

Dachformen: Satteldach 25 - 350 alter Neigung bei 1-gesch,
Bauten, Flachdach bis 30 alter Neigung bei 1 od., 2 gesch,
Bauten, Abweichungen sind in besonders begriindeten Fidllen

moglich, z. B, bei Schalen - od, Faltdachkonstruktionen,

Sonstige Baugestaltung:

Entsprechend der Besonderheit dieses Gelidndes ist die
Gestaltung weitgehend frei, jedoch ist an die Einbindung
in die landschaftl, GroBform ein besonders hoher

QualitatsmaBstab anzulegen,

Die Beheizung der Gebdude hat durch Medien zu erfolgen, aus
denen keine Umweltbelastung entstehen kann, z., B, Gas, Strom,

Solarenergie,

Die Lagerung von Heizol.oder die Bevorratung von Motoren-

treibstoffen und Olen, Chemikalien etc, ist grundsitzlich

untersagt,

Der Grundstiicks - Alteigentiimer (Kalkwerke Johann Schaefer, Diez)
wird verpflichtet, auf diese Bedingung bereits in den Grund-

stiicks - Kaufvertridgen hinzuweisen,

Garagen und Wagenstellpldtze sind in dieser Zone nicht zu-

ldssige, Ausnahmen hiervon konnen nur gestattet werden, wenn

der Nachweis erbracht wird, daB eine Grundwasserverschmutzung
durch geeignete bauliche Mafnahmen, z., B, Ausfiihrung als

6ldichte Wanne, absolut sicher verhindert wird,
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Alle anfallenden Abwisser - Fikalien und Regeé?ﬁéggr“

von den befestigten Fldchen getrennt gesammelt
gesammelt und getrennt zu den entsprechenden StraBenkanidlen
gefordert werden., Fir diese Leitungen sind nur Materialien
zuldssig, die nach heutigen Erkenntnissen als bruch - u,
auslaufsicher anzusehen sind, Sie sind der Bauaufsichts-
behorde nachzuweisen,

Fiir die Fihrung dieser Leitungen gelten die Bestimmungen
des Landschaftsschutzes. Sie diirfen nicht offen gefiihrt
werden, Thre Uberdeckung mit Erde hat sich den Gesichts-
punkten des Griinordnungsplanes unterzuordnen.,

Die Errichtung von gemeinschaftl, Sammel - und Forder-

anlagen auf privater Basis ist statthaft,

Zone 2
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Baugebiet - Allgemeines Wohngebiet ( WA )

MaB der baul, Nutzung

1 - geschossig offen ( geneigtes Dach od, Flachdach )
2- geschossig, zwingend Flachdach

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulidssig
Grundfldchenzahl (GRZ) o,k

GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,6 bei 2-geschossig

o,4 bei 1-geschossig

- Bei Gebduden mit Flachdach darf die Flidche des 2, Ge-
schosses max, 2/3 der Flache des 1, Geschosses betragen.
Sockelhohe 0,5 m iiber Gelédnde

DachabschluBkante 6,0 m gemessen von Sockel

- Bei 1 geschossiger Bauweise betrigt die Hohe ( Schnitt-
punkt AuBenkante aufgehendes Mauerwerk mit DachauBenhaut)

max., 3,5 m, gemessen von Sockel, Bezugspunkt Urgelénde

Die im Plan dargestellte Firstrichtung ist verbindlich

Dachformen

Satteldach 25 - 350 alter Neigung bei 1-gesch., Bauten
Flachdach bis Boalter Neigung bei 2-gesch. Bauten

- Labhn -~ Kreis
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Dachterrassen, Loggien und Gauben (max, 1/4 ﬁ(b?é:gi F5 ;'f&&hn - Kreises
t. 6 Rel. 64
linge) sind zulédssig, BadEnm,du:mlémw@mwn
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Garagendidcher mit Flachdach bis 30 alter Neigung, wenn

freistehend, sonst an Hausdachneigung angeschlossen,

Zone 3
a, Baugebiet - Allgem, Wohngebiet (wa)

b, MaB der baulichen Nutzung

2 - geschossig, offene Bauweise zwingend, nur Einzel-
hd@user zuldssig, Satteldach

Grundflichenzahl (GRZ) o,k4

GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8

Sockelhdhe 0,5 m iib, Gelinde

Hohe d, Schnittpunktes AuBenkante aufgehendes Mauerwerk

mit DachauBenhaut max, 6,0 m gemessen von Sockel
Bezugspunkt Urgelénde

ce. Festsetzung wie Zone 2

d, Dachform

Satteldach 25 - 350 alter Neigung, Dachflédchenfenster,
Gauben (max, 1/4 der Trauflidnge) und Loggien sind
zuldssig

Garagendédcher der Grenzgaragen und der freistehenden

Garagen mit Flachdach bis 30 alter Neigung.

Zone 4 a

a, Baugebiet - Allgem, Wohngebiet (WA)

b, Mafl der baulichen Nutzung

2 - geschossig + Garagengeschoss zwingend im Keller von
StraBe D zu erschlieBen,

geschlossene Bauweise

Grundfldchenzahl o,h

GeschoBflichenzahl 0,8 (ohne Keller)

Die Fldche des 2, Geschosses darf max, 2/3 der iliberbauten
Flédche betragen,

Die Kellersohle liegt ebenerdig mit dem StraBenniveau

der Strafle D
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Sockelhdhe EG. 2,50 m gemessen vom StraBSenniv Krelsvevwa]rmg
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(SstraBe D), Traufhshe straBenseitig 3,75 m gemessenc. 12 %k 1978
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von Sockethhe Bad Ems, den ... . ."
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Das GaragengeschoB zwingend 5,0 m von der Grundstiicks-
grenze

Festsetzung wie Zone 2

Dachform

Satteldach od, Pultdach 300 alter Neigung
Dachflédchenfenster, Gauben ( 1/4 der Trauflédnge) Loggien
und Dachterrassen sind soweit sie sich in das Gesamt-

ensemble einpassen zuldssig,

Garagen sind soweit das Baugrundstiick direkt an StraBe D
angrenzt in dem Kellergeschof unterzubringen,

Abstand von StraBe D, zwingend 5.0 WM,

Die Baugrundstiicke, die nicht direkt an StraBe E angrenzen,

erhalten ihre Garage im Garagenblock der Zone 5,

Die Gestaltung der Hiuserzeile ist in Material u., Farbe

einheitlich auszufiihren,

Zone 4 b

Baugebiet - Allgem, Wohngebiet (WA)

MaB der baulichen Nutzung

2 - geschossig, geschlossene Bauweise

Grundflichenzahl o,4

GeschoBflidchenzahl 0,7 (ohne Keller)

Die Fldche des 2, Geschosses darf max, 2/3 der iiberbauten
Fldche betragen,

Zur Landesgrenze hin ist ein Mindestabstand von 7450 m

einzuhalten,
Festsetzung wie Zone 2
Dachform wie Zone La

Die Garagen fiir diese Zone sind an der angegebenen Stelle
im Bebauungsplan blockweise einheitlich zu errichten bzw,
zu gestalten,

Garagen im Hauptgebidude sind nicht zulédssig,
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Gestaltung wie Zone 4 a (einheitlich) der el - Lahn - Kreises
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secteat ot ee wasene

die gesamte Hiuserzeile ist ein gemeinsa

Ver - und T rgungskanel im Kell eich einzu- q&#ﬁcheufﬁ
planen, Die Hohenlage nst, - Kanals ist abhﬁngiéﬁ4hjalvﬁ1l@4q

von der Hoh Endpunktes des

t1. Kanals jtz, deu_i;;.s.w

e D, sowie des erforderlichen Eigenge

Der zwischen Landesgrenze und Gebdude erforderliche
Mindestabstand von 7,5 m ist entsprechend dem Grimordnungs-

plan zu bepflanzen,

Baugebiet - Allgem, Wohngebiet (WA)

Mafl der baulichen Nutzung

4 - geschossig, offene Bauweise, terrassierte Geschosse
fiir die einzelnen Geschosse gelten die im Plan dar-
gestellten Baugrenzen,

Grundflichenzahl (GRZ) o,3

GeschoBflichenzahl (GFz) 1,1

Festsetzung wie Zone 2

Dachform
Wahlweise Satteldach, Pultdach, 300 alter Neigung,
oder Flachdach bis 30 alter Neigung

e, Die Garagen sind in der dargestellten Stellung blockweise
einheitlich zu errichten bzw., zu gestalten,
Die Garagendicher sind als bepflanzte Flachdédcher zu
errichten,

Zone 6

a, Baugebiet - Allgemeines Wohngebiet

be MaB der baulichen Nutzung

1 - geschossig zwingend, geschlossene Bauweise, Geschoss-
fldche eriibrigt sich durch zwingende Festlegung der
Dachgeschosse

Die Grundflichen sind fiir die einzelnen Grundstiicke im

Plan angegeben,



N OV T A B N RS RSN 7 .

Coe

d.

(=Y

Hat vore

T 25 e Gethnd Kreisver rv'a,..:.t-,,:::g
ocxKxe one o m uperxr elLandade 7 i NN Y
T des Rhein - Lahn - Kreis

Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit AufBlenkante Pmchhdict 12 Skl 1878
& Juni 1879

gemessen vom Sockel darf 4,25 m nicht {iberschrei teltd Ems, den ... .tio. ol

Baulinien sind rechtsverbindlich
Das Dach ist zwingend in der dargestellten Form und Grofe

zu erstellen,
Die im Plan dargestellte Firstrichtung ist verbindlioch.

Dachform

Dachneigung zwingend 300 alter Neigung

Dédcher sind zwingend in der im Plan dargestellten Form und
Lage zu erstellen, Dachiiberstidnde sind, soweit sie im Bereich
der Verordnungen der LBauO liegen, zuldssig,

Dachfldchenfenster und Gauben sind zuldssig, diirfen jedoch

in ihrer Linge 1/4 der gesamten Traufldnge nicht {iberschreiten.,
Gauben sind als Kastengauben auszubilden,

Dachterrassen sind nicht zulassig,

Garagen

Garagen sind in einheitlicher Form als Garagenbldcke an der

vorgesehenen Stelle zu errichten, Sonst wie Zone 5,

Sonstiges

Einfriedungen im Innenbereich (Wohnwege) sind durch massive
Mauern oder Holzzdune zu errichten, Max, Hohe 2,00 m ,
Miillbehdlter sind als Gemeinschaftsanlagen im Plan aus-
gewiesen,

Pflanzgebote und Gestaltungsvorschriften der Auflenanlagen
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sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen,

Die in der Zone dargestellte Verkehrsflidche gehdrt zum
gesamten Grundstiick, wird jedoch mit Geh- Fahr- und

Leitungsrechten belegt, R
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